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MINISTERO PER I BENI E LE ATTIVITA CULTURALJLE PER II. TURISMO
DIREZIONE GENERALE ARCHIVI
ARCHIVIO DI STATC DI BOLOGNA
SEZIONE DI IMOLA
CONTRATTO DI LOCAZIONE cod. — BO0032— Sede di Imola

Rep. N. 1del 12,02.2021
TRA

la dott.ssa Giorgia Muratori, nata a Rimini (RN) il 26/07/1971, Direttore ad interim del’Archivio di Stato di
Bologna (codice fiscale Istituto 91391260378), domiciliata per a carica presso la sede del suddetto Archivio in
Bologna alla piazzz de’ Celestini 4, avente codice fiscale MRTGRG71L66H294M di seguito anche Conduttrice,

E

la Ditta ENCO S.A.S di Pirazzoli Giovanni & C., con sede in Bologna, via della Zecca n. 2, avente numero di
iscrizione 2l Registro delle Imprese, numero di codice fiscale e partita IVA TT 02541950370, in persona del dott,
Giovanni Pirazzoli, nato a Imola (BO} il 19/10/1947, domiciliato per la carica presso la Ditta ENCO S.A.S di
scguito indicato anche come Locatrice;

PREMESSO CHE
A. La Ditta ENCO 8.A.S di Pirazzoli Giovanni & C. & ptoptietaria di un immobile, composto da locali 2l piano
ptimo ¢ locali al piano seminterrato, oltre accessori e pertinenze di uso comune quali androne, portico al piano
terea, scala su via Zampier! ecc. € quota parte del cortile interno, compresi numero sei posti auto, avente una
superficie complessiva di eirca metti quadrati 722, ubicati in edificio denominato Palazzo Dadina sito in Imola, via
Giuseppe Verdi, 6, e censito al C.F. de! Comune di Imola al foglio di mappa 152, particella 116, sub, 21 (locali vari
uso ufficio e depositi) e particella 116, sub 29 (corridoio al piano ptimo) , nonché - fra le parti comuni — particella
116, sub 28 (ascensore comune con uscita esclusiva al piano primo sulla particella 116 sub 29) e particella 116, sub
32 (spazi al piano seminterrato corrispondenti a locali tecrici, ascensore dal piano seminterrato al piano primo,
cortidoio, disimpegno, ecc.), il tutto meglio evidenziato con bordatura di colore rosso nelle planimetrie che si
allegano al presente contratto, per costituitne patte integrante e sostanziale;
B, la parte Locatrice intende cedere in locazione alla parte Conduttrice V'immaobile di cui al punto A, che sara
adibito esclusivamente ad uso sede della Sezione di Imola dell’Archivie di Stato di Bologna,
C. Al sensi dell’art. 1, commi da 616 a 619, della Legge 27 dicembre 2019, n, 160 ¢ stata effetmaata, con PAgenzia
del Demanio dell’Emilia Romagna la verifica della convenienza economica alla tinegoziazione del canone di
lacazione, ed € stato appurato che la stessa & da ritenersi conveniente:
D. conseguentemente [a parte Locatrice in data 23/07/2020 ha manifestato la propria adesione alla tinegoziazione
del canone di locazione al valore minimo locativo fissato dall’ Osservatotio del mercato Tmmobiliare (O.M.I), cosi
come previsto dall’art.1, comma 616 e ss. della Legge n. 160/2019,
E. I'Agenzia del Demanio del’Emilia Romagna con sede a Bologna con nota prot. AGDERO1 n. 5595 del

22/04/2020 {prot. AS-BO n. 1746-A del 22/04/2020) ha dichiarato che non vi sono immobili demaniali disponibili
1



in loco ed ha trasmesse, con nota ptot. n. 11449 del 04/08/2020 (prot. AS-BO n. 3843-A del 05/08/2020) il nulla
osta alla stipula (prot. Agenzia Demanio Bologna n. 11317 del 03/08/2020) a seguito della tinegoziazione ai sensi
delle Legge 160/2019, att, 1 commi da 616 a 619 pet Pimmobile sito in Imola alla via Giuseppe Verdi, 6, gid
destinato a sede dell’Atchivio di Stato di Bologna-Sezione di Imola al canone annuo di € 35.286,90 (euto
trentacinquemiladuecentoottantasei/90), cosi come caleolato dall’Agenzia del Demanio a norma deila citata Legge
160/2019, valido fino al 28 febbraio 2030, importo caleolato a seguite dellabbattimento del 15% del canone
determinato dal’Agenzia del Demanio sulla base delle supetfici con relative destinazioni comunicate
dall’ Amministrazione e del valore minimo locativo fissato dall’Osservatotio del metcate immobiliare {O.M.I), cosi
come previsto dall’art.1, comma 616 e ss. della Legge 160/2019;

E. & stato richiesto al Ministero dell’Economia e delle Finanze, per il tramite dell'Ufficio Centrale de! Bilancio,
I'assenso all'assunzione di impegnoe pluriennale a norma dellart. 34 comma 4 della L. n. 196/2009;

F. la parte Locattice ha prodotto la documentazione amministrativa relativa a: conformita degli impianti elettrici,
idraulici e a gas, attestato di prestazione energetica, condono edilizio 1620/2007 silasciato dal Comune di Imola
quale ultimo titolo edilizio avente valote ed effetto di certificato di conformiti edilizia ed agibilita, certificato di
conformiti urbanistica della destinazione ad uso Archivio rilaseiato dal Comune di Imola nel 2020, dichiarazione
ai sensi della L. 13/1989, Documento di Analisi di Vulnerabilitd Sismica a norma del D.M. 17 geanaio 2018 di
“Aggiornamento delle Norme Tecniche per le Costruzioni”;

G. Al fine di procedere alla ricognizione dello stato manutentivo del bene di cui al punto A, ia parte Condutttice,
che gia occupa il locale oggetto del presente Contratto, dichiata che lo stesso risulta idoneo allo svolgimento della
ptoptia attivitd fatea eccezione pet nello state manutentivo in cul si trova alla data di sottoscrizione del presente
contratto;

H. la Parte Conduttrice, tramite progettista nominato sulla base delle indicazioni della Direzione Generale Archivi,
ha avviato le procedure per Pottenimento del Certificato Prevenzione Inceadi da parte del Comando Pravinciale
dei Vigili del Fuoco di Bologna;

I. La parte Conduttrice ha avviato le verifiche previste dal D. Lgs. n. 159 del 6 settembre 2011 “Codice delle leggi
antimafia e delle misure di prevenzione, nonché nuove disposizioni in matetia di documentazione antimafia, a
norma degli atticoli 1 e 2 della legge 13 agosto 2010, n. 1367

L. con decteto rep. 459 del 3 settembre 2020 (acquisito con prot. AS-BO n. 4461-A del 08/09/2020) il Ministero
pet i Beni e le Attivita Culturali e per il Tutismo, Ditezione Generale per gli Archivi, ha autorizzato la presente
stipula a norma di legge delegando il Direttore ad interim dell’Archivio di Stato di Bologna dottssa Glorgia

Muratori alla sottoscrizione del contratto di locazione;
Tutto cid premesso, le Parti, come sopra rappresentate, convengono e stipulano quanto segue:

Act. 1 - Premesse ed allegati
1.1 Le premesse ¢ gli allegati al presente contratto costituiscono patte integrante e sostanziale delle stesso. In virtd
di quanto desctitto nelle ptemesse, sono patti del presente contratto la parte Conduttrice: Atchivio di Stato di

Bologua, la parte Locatrice: ENCO S.A.S di Pirazzoli Giovanni & C..



Art. 2 - Ogpetto

2.1 La parte Locattice cede in locazione alla parte Conduttrice, che accetta, limmobile indicato in premessa per
adibitlo a sede della Sezione di Imola dell’ Archivie di Stato di Bologna.

2.2 T1 bene ¢ locato unitamente a qualsivoglia pertinenza, accessotio ed ogni altro elemento necessatio per la
normale funzionaliti dell'immobile,

2.3 La parte Locatrice garantisce che sul bene non insistono diritti reali o personali di terzi che possano in alcun

modo limitare il libero godimento ovvero la piena e completa disponibilita dello stesso.

Art. 3 — Destinazione d’uso

3.1 La parte Conduttrice, che al momento gid occupa Fimmobile, assume Iimpegno di utilizzare Fimmobile
conformemente all'uso cui & stato destinato e, in patticolare, per lo svolgimento delle proptie attivitd, nonché in
conformiti alle norme applicabili agli immobili con riferimento alle materie igienica, sanitaria, di sicutezza degli

immeohili, degli impianti, ambientale, antisismica, edilizia ed urbanistica.

Art. 4 —Durata

4.1 L'immabile viene ceduto in locazione per la durata di anni 9 (nove) con decorrenza dal 01.03.2021 al 28.02.2030.
4.2 Almeno 18 (diciotto) mesi prima della scadenza del contratto, sard cura della patte Locatrice comunicare alla
parte Conduttrice la propria disponibilita al tinnovo del contratto a norma dell’ast. 3 comma 4 del D.L. 95/2012
convertito in L, 135/2012,

4.3 La parte Conduttrice procedera, in via preventiva, alla ricerca della situazione allocativa meno onerosa, secondo
le normative vigent in mateta di locazioni passive; qualora la ticerca non dia esito, il contratto potrd essere
tinnovato, con atto espresso, alle condizioni di cui al comma 2.

4.4 Qualora trovi una situazione allocativa meno onetosa, la parte Conduttrice comunichera alla parte Locatrice il
mancato rinnova del contratto che, pertanto, avtd scadenza al termine indicato al comma 1 del presente atticolo
ovvero comunichera che I'immobile continuera ad essere occupato per il tempo strettamente necessatio
all'acquisizione della disponibilita delPimmobile nel quale Ia parte Conduttrice trasferird i props ufficl,

4.5 Alla prima scadenza contrattuale ¢ riconosciuta in capo alla parte Locatrice la facolta di negare la rinnovazione
del contratto alle condizioni e nelle forme di cui all’articolo 29 della legge n. 392 del 27 luglio 1978, ferma restando

Tapplicazione delle disposizioni di cui all’articolo 31 della medesima legge.

Art. 5 - Recesso
5.1 E in facolti della parte Conduttrice recedere in qualungque momento dal conttatto di locazione, dandone avviso
alla parte Locatrice mediante lettera raccomandata a/r o messaggio di posta elettronica certificata, da inviarsi

almeno 6 mesi prima della data in cui il tecesso deve avere esecuzione ai sensi dellart. 27 della L. 392/78.

Art. 6 — Canone e modalita di pagamento
6.1 11 canone annuo di locazione & pari ad € 35.286,90 (euro trentacinquemiladuecentoottantasei/ 90y, oltre TVA,

pagabili in rate semestrali posticipate,



La patte Locatrice, ai sensi e per gli effetti dell’art. 10, 1° comma nn, 8 e 8 —ter del D.P.R. 633/72 come modificato
dal D.L. 4 Iuglio 2006 n. 223, convertito con modificazioni nella Legge 4 agosto 2006 n. 248, dichiara espressamente
di optare per I'imposizione al regime IVA del presente contratto di locazione.

6.2 Il canone di locazione sopta pattuito sard aggiotnate annualmente, su espressa richiesta della parte Locatrice,
nella misura del 75% delle variazioni, accertate dall’ISTAT, delFindice dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e implegati, tenendo come indice di riferimento Pindice del mese precedente a quello di decotrenza del
contratto; detta integrazione verra cotrisposta con decorrenza del primo giotno del mese successivo a quello in cui
la parte Condutirice viene a conoscenza della richiesta con assunzione al protocollo. La parte Conduittice ha la
facolta di tichiedere 'aggiornamento, in diminuzione, del canone, nel caso in eui Vindice ISTAT tisulti negativo.
6.3 La parte Conduttrice attesta, ai fini dell’art. 9 del decreto legge n. 78 del 1 luglio 2009, convettito nella Legge
del 3 agosto 2009, n. 102, di aver accertato la compatibilita dei pagamenti conseguenti la stipula del presente
contratto di locazione con ghi stanziamend di bilancio e con le regole di finanza pubblica.

6.4 1l pagamento di ciascuna rata, di cui la Locatrice tilascera cotrispondente quietanza ove richiesto dalla patte
Condutttice, dovra avvenire mediante bonifico domiciliato presso listituto di credito di segito indicato:
Beneficiario: Societa ENCO S.A.S di Pirazzoli Giovanni & C.

Istituto: Banca UNICREDIT SpA

Cod. IBAN: IT2710200805364000002308381 ABI / CAB.: 02008 / 05364

6.5 In caso di variazione dei dati la Locatrice si impegna a comunicare allz parte Conduttrice, mediante lettera
raccomandata a/r, o messaggio di posta elettronica certificata, inditizzata presso il domicilio eletto ai sensi del
successivo atticolo 21 del presente contratto, almeno 60 giorni prima della successiva scadenza di pagamento, la
nuova domiciliazione, che s intenderd unica ed in tutto sostitutiva della precedente.

6.6 Fino al momento in cui la comunicazione recante i nuovi dati baneari non sard pervenuta alla parte Conduttrice,
i pagamenti da questz effettuati presso la precedente domiciliazione di pagamento avranno pieno effetto liberatotio.
6.7 In tuttii casi in cui la parte Conduttrice, in conseguenza del succedersi di comunicazioni anche notificate nelle
fotme previste dal codice di proceduta civile, relative al soggetto cui deve, ovvero non deve, essere effettuato il
pagamento di quanto dovuto ritenga, 2 suo insindacabile giudizio, che sussista incertezza sul soggetto legitimato
a ricevere il pagamento, ¢ facolti della medesima di sospendere il pagamento stesso senza che decorrano interessi
di sorta e senza onere alcuno, fintanto che P'Autoriti Giudiziaria, adita dalla parte che ne ha interesse, abbia statuito
i merito,

6.8 La parte Locatrice si impegna in ogni caso a tenere indenne la parte Conduttrice da qualsiasi pretesa di terzi

conseguente alla sospensione o al mancato pagamento in loro favore.

Azt. 7 - Modifiche, addizioni, migliorie ed insegne

7.1 La parte Locatrice, a norma del M. 17 gennaio 2018 di “Aggiornamento delle Norme ‘T'ecniche per le
Costruzioni”, si ¢ impegnata e si impegna ad eseguite lavori di miglioramento sismico dellimmobile ed 2 produsre
Documento di Analisi di Vulnerabilita Sismica aggiotnato, il tutto entro il prossimo 30 giugno 2021, con possibilitd

di concessione di proroga solo per motivate e comprovate esigenze.



7.2 La patte Locatrice si impegna altresi a sostituire entro il 30 giugno 2021 i termoconvettori a servizio dei
semintertati ed ulteriori accessori impiantistici a norma di legge;

7.3 Previa comunicazione alla parte Locattice, da inviare tramite lettera taccomandata a/r o messaggio di posta
elettronica certificata, & facoltd della pacte Conduttrice effettuate, a proprie spese, sul bene, sugli impianti
tecnologicl ivi ubicati e sulle strurture ivi ubicati i lavori, gli ampliamenti e le modifiche che riterrad opporturi in
relazione alle proptic esigenze opetative, anche per un ottimale ¢ funzionale utilizzo del suddetto immobile,
strutture ed impianti, nonché in relazione all'insorgere di nuove attivitd.

7.4 A tale proposito la parte Locattice si impegna a prestare il relativo consenso entro i termine di trenta giotni
dall’avvenuta ricezione della comunicazione di cui al comma 1. Il consenso si intendera comunque prestato qualota
la parte Locatrice non abbia comunicato contratie determinazioni entro il predetto termine.

7.5 Alla cessazione del godimento del bene da parte della parte Condutirice, le eventuali migliorie effettuate
resterannc acquisite dalla parte Locatrice, senza che quest'ultima debba pagare rimborsi ¢ indennita ma anche
senza possibilita di pretendere dalla parte Conduttrice il tiptistino dellimmobile nello szatus guo ante. Ove le predette
migliotie siano state effettuate con il consenso espresso o tacito della patte Locatrice ai sensi del comma 2 del
ptesente atticolo, guesta & tenuta a rifondere alla parte Conduttrice una indennita pari alla minore somma fra
Pimporto della spesa ed il valore delle migliorie apportate al momento della ticonsegna.

7.6 La patte Locatrice consente alla parte Conduttrice, nel tispetto delle norme di legge di applicare all'esterno

delledificio insegne (anche pubblicitaric), targhe, cartelli ovvero altri segnali inerenti i propri uffici.

Art. 8 — Consegna e custodia - Riconsegna

8.1 Contestualmente alla stipula del presente contratto la parte Locatrice da alla parte Conduttrice la disponibilita
dell'immobile, gia cccupato dalla parte Conduttrice, nello stato manutentivo in cui si trova, fatta eccezione pet
quanto gid indicato all'art. 7, commi 1 €2, La parte Conduttrice ne assume ogni responsabilita ed onere,

8.2 Alla cessazione per qualsizasi causa della locazione, la parte Conduttrice dovra riconsegnare il bene alla parte
Locatrice, previa redazione, in contraddittorio con quest’ultima, del relativo verbale attestante lo stato manutentivo
del bene; in relazione all’art. 1590 c.c., la parte Conduttrice sard tenuta a risatcire soltanto i danni che derivassero
dal cattivo uso del locali durante I'occupazione cui si tiferisce il presente coniracto e che venissero accertati nel

predetto verbale.

9 — Oneri accessori

9.1 1 canoni relativi alla fornitura di acqua, cnergia eletirica, nonché alla fornitura di altri servizi comuni sono in
capo alla parte Conduttrice. Prima di effettuate il pagamento, la parte Conduttrice dovra ottencre Findicazione
specifica delle spese anzidette e dei critesd di tipattizione, secondo quanto previsto dall’att. 9 della legge 27.7.1978,
n. 392,

9.2 Le spese di manutenzione straordinaria dell'immobile e dei relativi impianti restano 2 carico esclusivo della
patte Locattice, pet quanto di sna competenza ¢ nel rispetto delle disposizioni impartite in materia dal codice civile.
La parte Locatrice dovrd far eseguire tempestivamente le vetifiche e le riparazioni occortent al ripristino e/o

mantenimento in buono stato dei locali ¢ dei relativi impiant.




9.3 In caso di lavori urgenti ovvero qualora gli intetventi necessari non fossero eseguiti dalla parte Locatrice entro
trenta giotni dalla richiesta formulata dalla parte Conduttrice a mezzo taccomandata AR. o tramite posta
elettronica certificata, si potra disporne 'esecuzione a spese della parte Locatrice medesima senza intimazione di
mota ed il relativo importo sard trattenuto sul canone, fermo restando quant’altro disposto dal Regolamento sulla
Contabilita Generale dello Stato, salvo ogni ulteriore risarcimento dei danni.

Art. 10 - Clausole risolutive espresse

10.1La parte Locatrice avra la facolta di risolvere il presente contratto, per fatto e colpa della parte Conduttrice, ai

sensi dellatticolo 1456 c.c., qualora si verifichi una delle ipotesi di seguito elencate:

a) destinazione dell'immobile ad utilizzo diverso da quello pattuito al precedente articolo 3, ad eccezione di
quanto previste all’art. 14;
b) inosservanza degli impegni di cui all’articolo 7 (in tema di modifiche, addizioni e migliorie);
10.2 La parte Conduttrice avra Ia facolta di risolvere il presente contratto, pet fatto e colpa della parte Locatrice, ai
sensi dell’articolo 1456 c.c., qualora si verifichi una delle ipotesi di seguito elencate:
a) impossibilitd di utilizzo di tutto o parte dellimmobile, a2 decorrere dal quarantacinquesimo giomo
successivo al verificatsi di tale impossibilitd;
b) mancato rimborso delle spese sostenute dalla parte Conduttrice per gli interventi di cui all’articolo 9.3,
c) mancata esecuzione dei lavoti di miglioramento sistmico e produzione della relativa documentazione
tecnica di valutazione sismica agpiornata, nel modi e nei tempi di cui 2ll’art. 7.1.
d) mancata attuazione degli impegni di cai all’art. 7.2,
10.3 La sisoluzione si vetifichera di diritto nel momento in cui la parte Conduttrice ovvero la parte Locatrice
riceverd, mediante raccomandata a/r o messaggio di posta elettronica certificatala comunicazione con la quale
Ialtra parte manifesti Iintenzione di avvalersi della presente clausola,
10.4 Nelle ipotesi di risoluzione sopra elencate ¢ fatto salvo in ogni caso il tisarcimento del danno.
10.5 Relativamente alla vetifica antimafia citata in premessa alla Jettera I, ' Amministrazione dichiara, fin dora, di
avvalersi della facoltd prevista dall’art. 92 dellalegge n. 159/2011. Pertanto la validiti del contratto resta subordinata
allesito delle informative prefettizie relative agli accertamenti dell’antimafia: in caso di esitf ostativi, ai sensi e per
gli effetti dellart. 92, 3 comma, del D. Lgs. n. 159/2011, I’ Amministrazione potra recedere dal contratto, fatto
salvo il pagamento di quanto gid dovuto, La disposizione di cui al presente articolo 10, comma 5 prevale, in ogni

caso, sulle disposizioni del presente contratto con essa eventualmente contrastanti.

Art. 11 - Accesso e obblighi di informazione

11.1 Su richiesta scritta della parte Locatrice, la patte Conduttrice consentird a questa e/o a persone dalla stessa
autotizzate, di accederc al bene descritto in premessa in tempi ¢ modalitd da concotdarsi contemperando le esigenze
di servizio, al fine di esaminare le condizioni dell’immobile ed identificare lavori di tiparazione/manutenzione
eventualmente necessari ovvero di procedere allinventario degli impianti e delle pertinenze, nonché di verificate

Possetvanza degli impegni e delle condizioni di cui al presente contratto.




Art. 12 - Antorizzazioni e licenze

12.1 La parte Conduttrice dovra osservare i regolamenti e le presctizioni di pulizia e igiene, sia generali che speciali,
che comunque tiflettano Pattivitd svolta nellimmebile oggetto di locazione. Dovr3, altresi, munissi 4 sua cura e
spese, di tutte le concessioni, licenze ed autosizzazioni prescritte per la proptia attivita,

12.2 La parte Locatrice concede fin d’ora if proprio consenso per eventual! nuovi allacciamenti alla rete stradale,
agli impianti del gas e di energia elettrica nonché pet la rimozione, al momento di rilascio dell'immobile, di tutti gli
apparccchi di illuminazione ed elettrici in genere, di riscaldamento ed altri eventualmente installati a spese della

parte Conduttrice,

Art. 13 - Impossibilita di utilizzo

13.1 In caso di impossibilita di utilizzo di tutto o parte dellimmobile desctitto in premessa, che non sia dovuta a
fatto o colpa della parte Conduttrice, quest’ultima comunicherd prontamente tale circostanza alla parte Locatrice
¢ qualora tale impossibilitad di utilizzo si protragga per un petiodo supetiore a 15 {quindici) giotni, la parte
Conduttrice avrd diritto ad una tiduzione del canone in relazione alla parte dell'immobile inutilizzabile a decorrere
dal giotno in cul si ¢ verificato P'impedimento e fino alla sua soluzione,

13.2 Nel caso in cui tale impossibilica di utilizzo si protragga per un petiodo supetiore 2 45 (quarantacingue) giorni,
la parte Conduttrice avra facolta di risolvere il contratto ai sensi dell’att. 10, ovvero di rilasciare la parte del bene
affetta da tale impossibilita di utilizzo, ferma testando la riduzione del canone di cui al comma 1 del presente

articolo.

Art. 14 - Sublocazione
14.1 E riconosciutz alla parte Conduttrice la facolta di sublocare Vimmobile, anche in parte, nel tispetto della durata

contrattuale e previa comunicazione sctitta alla parte Locatrice.

Att. 15 — Controversie, tentativo di conciliazione e foro competente

15.1 Nel caso di controversie di qualsiasi natura, ad eccezione di quelle indicate dall’atticolo 9 del presente contratto,
che dovessero insorgere tra le Parti in ordine allz interpretazione o allapplicazione del contratto o comunqgue
selative alla corresponsione dei canoni, ciascuna parte comunicheri afl’altra per iscritto Poggetto ed i motivi delia
contestazione,

15.2 Al fine di comporre amichevolmente la controversia, le Parti si impegnano ad esaminare congiuntamente la
questione entro il texmine massimo di 15 giorni dalla data di ricezione della contestazione ed a pervenire ad una
composizione entro il successivo termine di 10 giotni.

15.3 Per qualsiasi controversia o disputa detivante dal presente contratto, sara competente il foro di Bologna,

Art. 16 - Spese contrattuali

16.1 Le spese del ptesente contratto saranno poste a carico della Locatrice, ai sensi del combinato disposto delPart.
16-bis del R.D. n. 2440/1923 integtato dall’ast. 1 deila legge 27.12.1975 n. 790 e dall’art. 57, comma 7, del D.P.R.
n, 131 del 26.04.1986.



Art. 17 - Divieto di cessione del contratto
17.1 Fatto salvo quanto previsto dal presente contratto, non & consentita la cessione, in tutto o in parte, dello stesso

a terzi in qualsizasi forma o mezzo, senza il consenso sctitto della parte Locatrice.

Art. 18 - Cessione del credito — Mandato all’incasso

18.1 La parte Locatrice garantisce che non perverranno alla parte Conduttrice comunicazioni, sue o di terzi, refative
a cessioni dei crediti detivanti dal presente contratto fintanto che non siano divenut certi e liquidi.

18.2 Le eventuali cessioni del credito dovranno essere effettuate nelle forme ¢ alle condizioni di cui agli articoli 69
e 70 del R.D. n. 2440 del 18 novermbre 1923 ¢ altrest accompagnate dall’autotizzazione al trattamento dei dati
personali prevista dal D. Lgs. 196 del 30 giugno 2003, ai sensi della Citcolate n. 29 del 8 ottobte 2009 del
Dipartimento della Ragioneria Generale dello Stato, Tali cessioni dovranno essere notificate alla parte Condutttice
almeno 60 giorni prima della scadenza del pagamento con Findicazione espressa dell'istituto di credito, del nhumeto
di conto cosrente ¢ del codice IBAN del Cessionatio, al fine di consentite il pagamento.

18.3 La parte Locatrice si impegna a conferite esclusivamente mandati allincasse “ittevocabili”. Eventuali mandati
“revocabili” all'incasso conferiti dalla Locatrice a terzi non avtanno alcun effetto nei confronti della parte

Conduttrice che sara tenuta ad effettuare il pagamento direttamente alla patte Locattice.

Art. 19 — Alienazione del bene e diritto di prelazione

19.1 Ia parte Locatrice si impegna, nel caso in cui intenda trasfesire a titolo oneroso Fimmobile locato, 2 darne
comunicazione alla parte Conduttrice con atto notificato,

19.2 Nella comunicazione devono essete indicati il cortispettivo, le altre condizioni alle quali la comptavendita
dovrebbe essere conclusa e l'invito ad esercitare o meno il diritto di prelazione.

19.3 La parte Conduttrice per conto dello Stato deve esetcitare il dititto di prelazione entto il termine di 60 giorni
dalla ricezione della comunicazione, con atto notificato al proprietatio, offrendo condizioni uguali a quelle
comunicategli,

19.4 Ove il diritto di prelazione sia esercitato entro due anni dalla consegna dellimmobile con formalizzazione
dell’atto di acquisto relativo entro 'ultetfore testmine di due anni, il versamento del prezzo d'acquiste, tisultante dal
prezzo fissato per la vendita, scomputato il valore dei canoni cortisposti, salvo diversa condizione indicata nella
comunicazione della parte Locatrice, deve essere effettuato entro il termine di 30 giorni decorrenti dal sessantesimo
glorno successivo 2 quello dell’avvenuta notificazione della comunicazione da parte del proprietario,
contestualmente alla stipula del contratto di compravendita o del contratto preliminare.

19.5 Le notme del presente articolo non si applicano nelle ipotesi previste dall’articolo 732 del c.c., per le quali la
prelazione opera a favore dei coeredi e nella ipotesi di trasferimento effettuato a favore del contuge o dei parenti

entre il secondo grado.

Art. 20 — Obbligatorieta del contratto nei confronti della conduttrice
2011l presente contratto ¢ fin da ora vincolante per la patte Locatrice, mentre nei confronti della parte Conduttrice
e nel suo esclusivo interesse, non & impegnativo fino a che non sard approvato in forma amministrativa ¢ reso

esecutivo a norma di legge.



Axt, 21 Elezione di domicilio — Comunicazioni

21.1 Tutte le comunicazioni richieste o consentite dal ptesente contratto dovianno essete fatte pet iscritto.

21.2 Le comunicazioni inviate si riterranno validamente effettuate solo nel momento in cui saranno ricevute dal
destinatatio.

21.3 A tal fine e per ogri effetto di legge i contraenti eleggono domicilio come segue:

La parte Locatrice: Ditta ENCO S A.S di Pirazzoli Giovanni & C., con sede in Bologna, via deila Zecca n. 2;

La parte Conduttrice: Archivio di Stato di Bologna, con sede in Bologna, Piazza de’ Celestini, 4.

21.4 Ogni eventuale variazione del domicilio, come sopta indicato, dovta essere tempestivamente comunicata da

ciascuna patte all’altra.

Art, 22 - Trattamento dei dati personali
22.1 Ai sensi di quanto pteviste dal nuovo Regolamento europeo (UE) 2016/679, le Parti stabiliscono che i dati

personali verranno utilizzati ai soli fini dell’esecuzione del presente contratto e per gli adempimend di legge.

Art. 23 - Modifiche conttattuali

23.1 Ogni variazione del presente atto dovra tisultare mediante atto aggiuntivo fia le Parti ¢ le comunicazioni fatte
in attuazione del contratto devono essete recapitate agli inditizzi ove i contraenti hanno eletto domicilio.

23.2 Per tutto quanto non previsto nel presente contratto le Pasti fanno tiferimento alle norme del codice civile ed

alle norme della legislazione speciale in matetiz di locazioni di immobili urbani.

Art. 24 — Registrazione

Il presente contratto verra registrato ptesso VAgenzia delle Entrate.

Data, 12 febbraio 2021

Elenco allegati

Allegate A: planimettia plano primo, con anunezzato fra i piard primo-secondo
Allegato B: planimettia piano terta, con ammezzato fra i piani terra-primo
Allegato C: planimettia plano semintctrato

Allegato D: APE — cettificazione energetica

Letto, confermato ¢ sottoscritto.

Per il Locatore Per il Conduttore
Dott. Giovanni Pirazzoli Dott.ssa Giorgia Muratori
(Ditta ENCO 8.A.8 di Pirazzoli Giovanni & C.) (Direttore ad interim dell’Archivie di Stato
di Bologna)

Firmato digitalmente da: PIRAZZOL| GIOVANNI
Data: 12/02/2021 10:36:19 ) o
Firmato digitalmente da

GIORGIA MURATORI

CN = MURATORI GIORGIA
0 = MIBACT
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BB §:CERTIFICAZIONE
E& k2 ENERGETICA

1. DATI DELL'IMMOBILE

Comune: IMOLA
indirizzo: via Verdin.6

ma 4i

'Reg‘ioneEmilia-Romag‘na..

Ptano - interno: 1

Coordinate Gis: LAT: LON:

Proprietario; VediSezione 11

Destinazione d'uso: E2 - Edifici adibilltl a uffici e assimilabili

Cod. Comune Sezione : Particella ’ Subalterno Identificazione

2. DATI GENERALI Foto dell’edificio

Oggetto dell'attestato:  Unita immoblliare

N. unitd immokiliari di cui & composto l'edificio: 1
Finalith dell' APE: Locazione

Zona climatica: E

Anno di costruzione {presunto); 1900

3. SERVIZI ENERGETIC| PRESENT]

Climatizzazlana : —§ Climalitzazione i | Produzlona acqua ( €"\ Vent“az_io"! Hiuminazlone Trasparts &l
Trwermale estiva non ¢alda sanitarta il 1] meceanica non artificiale : DErseha O tose
[ presente & . = | presents T Aen frasatite
pm— —— P -

4. PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta V'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi
energetici presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione Energetica Globale : Riferimenti

Gti Immobili simil
avrebbero In media la
seguente classificazione:

S& nuovl;

EP glnren |

147,96

‘ Edificio ::g}s\
kWh/m? anno [NOja energia 2
; quasizero

TECNICI PREPOSTI

e R TOR R AP T
Es)jg@) At Tlr;braa\fh;nga
idggon 3

ATTESTATO DI RILASCIATO IL 12/10/2020

e ATl 00974-063899-2020

VALIDC FINO AL 12/10/2030



CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

5. HIVIPIANTI| PRESENTI

LN

oy
Sistema dt

" RegioneEmilia-Romagna

Annc di Codice Cataste | potenza Nominale ] Efficienza media

Descrizione

standard

DQueanlilé annua
Vetlore Enerprtico Utilizzato Gas naturale ToRsuMata in uso
standard

209296 Emig diCo2
[Sme/ anna) {hgfanns)

*

g installazione Regicnale stagionale

{ !m" Caldaia 1 . ' 0.09 31,51

% Idaia 2000 25,80 _ 7a16% (kWi /a2 arinc] [KWh/m2/enne]

<] Quantita annua - AT

g Wettore Energetico Utilizzato Energla sleltrica da rate consumelsin usa [kwliill;':;no] Em"l:';,'::‘f"r'_foz 55,82 _
I

i=

d

4088,21

Anno di Codice Catasto | potenza Nominale | Efficienza media

i Descrizione _ ; ) .
E installazione Regionale [kw] stagionale EPren EPneen
17
Caldala 2 2000 0.08 2193
E [kh/mzfanne] . [kWh/m2fannc]
5 . ; A
= ]
1+] Quantita an: 108,55 R .
E Vettore Energetico Utilizzata Enorgla alattrica da rete CONSLALILE i s b * Emissiani df coz 47,485
standard [kWhelfanno) [vgiaanal
g standa . ;
QuUantita annwa .
5 | Vettore Energetico Utilizzato Gas haturale | consumata in use SIﬂSZ,S.’i ] "r“"‘”?m o~ 18327
HELBEN] Isme/ anno] L2
= Dascrizione Anno di Codice Catasto | potenza Nominale | Efficienza media £p
o installazione Regivnale {kw} stagionale ren
z | | " N N ) S— . .
=4
!'"" Catdlaia 3 2000 5,50 ' 75.4 0,30 29,36
% 25, . 5% . tkwhimajanng] {kWlifns2/anno|
= . I
5 Quantitz annui Eril i dico2
o | ;i : 1 missioni di ¢ 02
g f vettere Energerico Utilizearn Energia elettrica da rete w0 ns:llr:,z::;:‘r} Uso [eWhe!/anna] 1 kg fanna 84,08
; Lantitd annuy
o Vettare Energetico Utiliczats Gas naturaly consumata in uso 61697 Bty
standard {8/ anno]
- Descrizione Anno di Codice Catasto | potenza Nominale | Effictenza media
E* installazione Regionale [k stagionale
B 43,48
¥ 11§ | cateaia 4 2000 . g
4 74.53% [kwhf/mz2/anne} [kwh/m2fanng]
o
=
(e} Quantita annea 135,97
g wettore Energetico ULinaln Energia elettrica da rete consumata in vse " £8,80
3l standord llowhel/anno]
g
Quantita annura
8  Vettore Enerpotico Utilizzato Gas naturale CONSUMIT in use 222448 4345,08

standard [5me/ eano}

l

Anno di i R SR N
4 Descrizione ~ Annodi Codice Catasto | patenza Nominale | Efficienza media
g I installazione Regionale stagionale
g idab: J : - 4,33
@ g scaldabagno eletirico 2002 : 3,60 ) 28.65% (Wb fanmol] Bewh/mazanns)
=]
2 fecion
£ g vettare Enarpetics Utitizzato Epergia slettrica da rote [k\;:gll',’f:m] | En"sn i i CO2 641,98
t/anna)

stancard

Anne di Codice Cataste  } potenza Nominale | Efficienza media

< Descrizione &
§ E installazione Regionale o] stagionale EPren EPrren
u E - - - . 047 - 1,94
zZ scaldabagno efettcico 2020 2 . o ’
¥ b : . La0 : 28.69% [kwh/m2fannc} {kwh/m2/annc}
=
[} 3
& Quankita armpa T
3 g Vettore Energetico Utilizrato Energha elettrica da rate tonsumata in uso 652,33 Fmissionf di CO2 286,92
; {kWhelfanno] Thgdanria)
stantdard
. Anno di Codice Catasto | potenza Nominale | Efficienza media
Descrizione . N . A . ¥
% installazione Regionale kW] stagionale EPren EPnren
£ " A | i
g = YZ{ Implanto di vminazione 2009 0,53 8,72 15,42
% b~ nlante ’ 41.32%  [kWhfizfanne] [kWh/m2/anno]
g Cuantita annua 5275,73 i
veltore Energalice Utilizzalg Energla eletirics de rete cansunata in uso [Iiwhei,;annu] 2285 43

standard

SOGGETTO CERTIFICATORE

05974 ARCH. DALLACASA FRANCESCA Tuiro & Firma ’i’\,quw@

ATTESTATO DI RILASCIATO L 12/10/2020
PRESTAZIONE ENERGETICA 05974-063899-2020

VALIDO FING AL 12/10/2030




= CERTIFICAZIONE ey ——
i E : ENERGETICA SReg'IOIleEmllla'Romag’n&

: Volume lordo i Superficie utile | Superﬁcié ‘ ‘ EPHnd
m ‘ [m?] 7 “ [m?] . disperdente [m?] | Rapporto $/V L [kwh/m?/anno]

Cliratizzazione | |
: A solest ;

 Volume lordo . Superficie utile ! Y te
CE {m?] : im? [m?] [W/mik]

7. INDIC! DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI

Asolest/ A sup }

Climatizzazione estiva

indice della prestazione energetica  ~ indice della prestazione energetica Emissioni di CO2
non rinnovabile rinnovabile
EPgl,nren  kWh/m? anno EPgiren kWh/m? anno kg/m?* anno
147,96 _ 5,60 29,72

8. RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati & |a stima def risultat] conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immaobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICAE RISTRUTTRAZIONE IMPORTANTE
INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Indlce EPglacen
ragglungitile

Tempo da! Indice EPglnren Classe Classe

Comperia una

, Tipo di intervent . ritorn ragglungiblie Energetica Enargatica
Codice edes::nrlgic?lgn ris.gxﬂu{r’azlfne de}i'invg;ﬁ?nemo c:ong gi:tegrvemo rag;ﬁn'-u%lgile crr:et:tgrg:i raggiungibite
ponane {anni) (kwamrans)  con Fintervento (k"W' con Tinarvenio
. 1Y anno)
REN 2 -:;arggiﬂcam - Involucee frasparente - sostituzione NG 30 139,56 . E 130,56 E
9. ENERGIA ESPORTATA
0,00 kWh/anno VETTORE ENERGETICO: Nessuno
10. DATI DI BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
Metodologia di calcolo utilizzata: Procedura e metodi di calcels da rilievo suil'edificic (all, A-3 punto 3.2, 4.2)
Origine dei dati: RilievoIn sito
Software di calcoto utilizzato:  NAMIRIAL TERMO
11. PROPRIETARI
ENCO DI PIRAZZOLI GIOVANNE & C S.a.s. P.iva; 02541950370
12. SOPRALLUOGH! E DAT! DI INGRESSO " & No
E’ stato eseguito almeno un sopraliuogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per {a redazione del X
presente APE?
in data: 08/10/2020

SRR L T

SOGGETTO CERTIFICATORE

05974 ARCH. DALLACASA FRANCESCA —— \(WW‘

ATTESTATO DI RILASCIATO IL 22/10/2020
PRESTAZIONE ENERGETICA 05974-063839-2020 VALIDO FING AL 12/10/2030



= CERTIFICAZIONE PN - T TP - P
e NRegioneEmilia-Romagna

13. SOFTWARE UTILIZZATO

NO
Il software utillzzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo S|

dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento X
nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un i NO
metodo di calcolo semplificato? X

SOGGETTO CERTIFICATORE

g’ LQUER &Q\ﬁ

¢

05974 ARCH. DALLACASA FRANCESCA Timbre e Firma

ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

05974-063899-2020 RILASCIATC L 12/10/2020

VALIDO FINO AL 12/10/2030




CERTIFICAZIONE

g ENERGETICA gRegioneEmilia"ROmavg‘lla

my
Sisterna di

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il sodice univoco di identificazione riportato sul presente Attestato di Prestazione Energetica ne conferma 'awvenuta reglstrazione per via telematica nel sistema SACE,
anche ai finl della sua effettiva validitd. La registrazione awlens mediante apposizione di firma digitale del documents formato nel rispetto delle regole tacniche di cui
alf'articolo 71 del D.Lgs. 7 Marza 2008, n. 82-CAD, the garantiscono l'identificabllith del'autore & l'integrita det documento stesso. Esso & trasmasso alla Reglone Emilla-
Romzgna in forma di dichlarazione sostitutiva di atto notorle ai sensl dell‘articolo 47 del 7.U. delle dispogiziont leglsiative e regolamentari in matetia df documentazione
amministrativa, di cui al decreto del Presidente della Repubblica 28 Dicembra 2000, ». 445. Con |a sottoscrizione del presente Attestuto e la relativa registrazione nel sistema
SACE il Soggetto Certificatare assume la responsabliita di legge per quanto concerne:

- la conformit def presente Attestato alfe dispostzioni vigentl in materla di certificazione energatica deglt edific,

- la asseverazione del dlatl riportatl del presente Attestato,

- if rispetto delle condizion] dl indipandenza & Imparzialith di gludizio,

ferme restande le responsabilit In capo al teenlco o af teenic abilitatl al sensi ded'art. 2 comma 2 lett b} del DPR 75/2013, preposti alla determinazione della prestazione
enargetica e Indicati neil'attestato,

Hgresente documento attesta la prestazione e 13 £lasse energetica dell'sdifidfo o dell'units immablliare, ovveroia duasntitd dl energia necessaria ad assicurare  comfort
ottraverso i divers! servizi erogati dal sistemi teanid presenti, In condizionl convenzionali d'uso. Al fine di individuare le potenzialith di miglteramento della prestazivne
energetica, Fattestato riporta Informazionl specifiche sulle prestazdont energetiche det fabbricato e degli inspiantl, Viere sitres] indicata la classe energetica pidl elevata
ragglunglbile Ir caso di reallzzazione delle misure migilorative consigliate, cosi comte descritte nella sezione "raccomantaziont”,

SEZIONI1ER2

Centengono informaziont generali circa Mimmoblle e la propristd: nel caso di APE relativo ad immobili con divers] proprietari o diversi riferimenti catastall, questt vengono
elencatl rispettivamente nelle successive sezlant 10 e 12, Tra le informazion generall & ripartata Ja motlvazione (finalitd) alla base della redazione delPAPE: nell'ambito det
perfodo di validitd, cid non preciude I'uso dell'APE stesso per | finl di legge, anche se different] da quetl; ivi indicath,

SEZIONE 3

Riporta i servizi energetici presendi nell'edificio, in relazione al quall song state determinate le sue prestazioni energetiche, | servidi presenti sono evidenziati In riers, quelii
non presentl sono In grigio chiaro

SEZIONE 4

Riporta le principali carattaristiche prestazianali dell'edificio, tra cul:

®  Hvalore delindice dl prestazione energetica globale (EPgl,nren, owvera |l fabhisogno annuale di energla primaria nan rinnovablle refativa a tuttl i servizl erogati
dai slstemi teenici prasenti} e la relativa ctasse o prestazione dell'edifizio [rapportata ad una scala da Ad {edificio pliy efficiente} a G (edificls meno efficienta)

L] la valutazione qualitativa delle prestazione energetica det fabbricato relativa af fabblsogro di energia necessario per it soddisfacimento dal comfort Interns,
Indipendente dalla tipologla e cal rendimento degll Impianti presentl. Tale indice fornisce un'indicazions della caparith dellinvelucre edilizio di isolare
termicamente, d'estate e d'inverno, gli ambient! Interni rispetto all'arbiente esterno, 1 valori di riferimento per 12 effettuazione di tale valufezions sono indicati
alla successiva sezione 6; | valori di soglia per la definizione del Lvelfo di qualita, suddivisi per tipo di indicatare, sono riportatinella DGR 1275/2015 allegaty -3,
mentre la scala di valutazione qualitativa utilizzata s basa sul saguente criterio grafico:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA . QUALITA' BASSA

*  laclassificazione dell'edificia come "Edificio a energla quasi zerd”, ovvero edificio ag altissima prestaziene energatica, calcolata conformemante afle disposizioni
sona riportati nella DGR 1275/2015 allegata A-3. If fabbisogno energetice molto bassa o quasi nullo & coperto in misura significativa da energiada fonti
tinnovabill, prodotes allintarne del confine del sistema (in situ). Una spunta sill'apposita spazio adiacente alla scala di dassficazione indiea l'appartenenza
delfedificio nggetto dell'APE a questa categaria

®  riferimenti: viene riportato i raffronto con Mndice di prestazlone globale non rinnovabile di un edificia simile ma dotato dei requisli minimi degh ediflel huovi,
nonché con lamedia degli indici di prestaziane degl edificl esistenti simili, ovvero contraddistintt da stessa fipciogia d'uso, tipologla costruttiva, xona climatica,
dimensioni ad esposizione di quelin oggatta delfattestato.

SEZIONE §

Riporta le prestazionl energetiche degli impianti che forniscono | servizl energetict di cui alla sedone % in particolare, per claseun Impianto vengons indicati gl specificl indici
di prestazione energetica rinnovahile @ non rinnavablle, je emissioni di CO2 e | consur stimati per ngni fonte ¢ vettare enargetics implegato,

SEZIONE 6 '

Riporta te principal caratteristiche dellinvelucro edllizio, in base alls quall viene effettuata la valutazione qualliativa della prestazione engtgetica del fabbricato relativa al
fabblsogna df energia necessario per il soddisfacimente del comfart interne, indipendente dalla tipologha e dal rendimento degl! implanti presentt, &1 cul alla sezione 4.
SEZIONE 7

Riporta P'indice globule di prestazione energetica rinnovablle € non rinnovabile ¢ellimmobile nggetto di attestazions, e Findice di emissione di CO32,

SEZIONE B

Raccomandazloni: df seguito si riporta |z tabella che classifice le tipokogie di intervento raccomuandate per Ja rigualificazione energetica ¢ la ristrutturazions importante,
SEZIONE 9

Riporta la quantith di energia prodotta in $itu ed esportata annualmente, nonehd la sua tipologla.

SEZIONME 10

Foenisce Indicazion) sulle metadofogle e sul dati di base utifizzatt per 1l galcolo delia prestazione energetica dell’edificio,

Pagamento del contributo di cul alla L.R. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:
E7730E54-9881-43DC-ACDC-692CDECCASTS

SOGGETTO CERTIFICATORE

ATTESTATO DI RILASCIATO IL 12/10/2020

PRESTAZIONE ENERGETICA

VALIDO FINQ AL 12/10/2030
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MIBACT [MIBACT DG-A SERV I|03/03/2021]0004100-A - Allegatc Utente 3 (A03)
AGENZTA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

COMUNICAZICNE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICEIESTA BT
REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI1Z2)

In data 12/02/2021 alle ore 11:29 1l sistema informativo dell'Agenzia
delle Entrate ha acquisito con protogello 21021211293441702 il file
RLI21-I-8LC-00032_DCM,CCF

contenente 1 contratte di locazione, di cuil
registrati: 1
scartati: 0

Il file &' stato trasmessc da:
codice fiscale : 00609040399
denominazions : STUDIO LA CRCCE BOLOGNA

Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti
di locazione contenuti nel file e' stato richieste il prelieve automatico
su conto corrente bancarie di euro 404,00.

Sara' resa disponibile un'ultericore ricevuta con l'esito dell'addebito
effettuato dalla banca.

S§i rilascila la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,

del Decreto Dirigenziale 31 luglio 1%%8 e successive modificazioni.

Li, 12/02/2021
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AGENZIA DELLE ENTRATE — SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZICNE CONTRATTI DI LOCAZIONE {mod.RLI12)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficioc territoriale di IMOLA
Codice Identificativo del contratte TGR21TO00514000KRB

In data 12/02/2021 il sistema informativo dell’Agenzlia delle Entrate ha
acquisito con protocolle 21021211293441702 - 000001 la richiesta di
registrazione telematica del contratte di locazione

presentata da 02541950370 e trasmessa da

STUDIO LA CROCE BOLCGNA

I1 contratto e' stato registrato il 12/02/2021 al n. 00051l4-serie 3T
e codice identificativo TGRZ1TO00514000KB.

DATI DEL CONTRAITO (importi in eurec)}

Identificative assegnato dal richiedente : 12022021_DEP_001
Durata dal 01/03/2021 al 28/02/2030 Data di stipula 12/02/2021
Importo del canons 35.286, 80 n.pagine 9 n.copie 1
Tipologia: Locazione immobile strumentale (52)

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTC
N, CCDICE FISCALE RUOLO N. CCDICE FISCALE RUQLO

001 02541950370 A 001 91391260378 B

(A) locatore / (B} conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 404,00 (importi in euro)
Tipe di pagamento: prima annualita'

Imposta di registro 353,00 Imposta di bolle 51,00
Risultano dichiarati 3 documenti al fini dell'imposta di bollo.

DATI DEGLI IMMCBILI (importi in euro)

~N.progr. 001 Categoria cat. AlQ0 Rendita cat. 6181,99

Tipeleogia immokile IMMOBILE Tipo catasto URBANO

Ubicate nel comune Jdi IMOLA Prov. BO
VIA VERDI ¢

Ti, 12/02/2021



AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI

PROTOCOLLO DI RICEZIONE : 21021211293441702

NOME DEL FILE : RLIZ1-I-SLC-00032_DCM.CCF
TIPQ DI DOCUMENTO : Registrarzicne dei contratti di locazione e di affitto
DOCUMENTI ACQUISITI H 1
DOCUMENTI SCARTATI : 0
Esito Protocolle Codice Fiscale Denominazione
documenti

Acquisito 000001 02541850370 -—mmmm—————



MIBACT |[MIBACT DG-A_SERV Ii03/03/2021|gg£g4100—A - Allega

SISTEMIS.P.A - Via Magenta, 31 - 10083 GOLLEGNO: (TO} - Gonfosma at Provvedimento de! 18/02/2015 e sucosssivi aggiornamenti

Lo bente 2 (AD2) MOD. R
R
A

Vg§genzia
sl NErates

RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI

Contrath di locazione e affitto di immobili
{art. 11 def D.P.R. 26 aprile 1986, n.131)

informativa sul trattamento dei dati personali ai sensi degli ar¥t. 13 ¢ 14 del Regoiomento (UE) 2016/679

Con questa informative I'Agenzia delle Enitrate spiegy come tratta § deti raccolti e quali sons i diritti ricanostivti allinteressato oi sensf del Regolomento
[UE) 2016/679, relative alla proteziene delle persane fisiche con rigusrde el ratumenio dei dadi persanali # del D.igs, 196/2003, in materia di protezio-
ne del daii personali, cosi come modificate dol D.Lgs. 101/2018.

Finelity
del frattamento

I dati che ki cf comunica alfraverso questo models verranne irattati dall'Agenzia dells Enfrate per ls finalité di registrazione
del coniratio ¢ di aecertomento dei dati dichiurati of sensi degll arfizeli 11 ¢ 17 del D.PR, del 24 aprile 1986, n, 131 {TUR),
arficole 19, commi 15 e 16, del decreto logge del 31 maggie 2010, n. 78, converlita, con medificazioni, dalle legge 30 luglio
2010, n. 122, articolo 3 del deerato legislative del 14 marze 2011, 5. 23.

Conferimenta dei dali

| dati richiesti devana sssere forniti obbligatoriumente ol fine di petersi avvalere deghi effetti delle disposizioni in materia di regi-
strazione del contratio,

Vomissione e/ [Madicozione non veritiora di dati pud far incorrers in sanzioni amministrative o, in afeuni casi, penali.

Base givridica

Con gli arficoli 11 & 17 del D.P.R. 131/1984, Farticolo 19 del d 78/2010, Particole 3 del d.lgs, 23/2011 vengone definiti  pre-
supposti per la reglstraziens dei contrathi di locazione, di affitty di immobili, degli athi scriti nonché le modaltd di liguidazions ¢
tiscossione dell'imposks,

I dati personali indicatt in questo modello sone dungue kratiati dall'Agenzia delle Entrate nell'esecuzione dei prepri compill di inte-
resse pubblico o comungue connesst all'esercizio dei propri pubhlici poteri di cui & investilo il Titelure del fratumento.

Periodo di
conservazione deai dotf

| dati saronno conservati per (| empe correlate alle predetie finalitt ovvero entrs il moggior larmine per la definizione di eventuali
pracedimenti givrisdizienall o per rispondere a richisste da parto dell'Avtorits gludiziaris.

Categorie di destinatari
dei datli persenali

I suei dati personali non saranne oggetto di diffusions, tuttavia, s6 necessario potranne sssere comunicaki:

* ai soggetfi cui lo comunicaziona dei dati debba assere effoiuata in adem pimento di ua obbligo proviste dalla legge, du un regola-
menio o dalla normative comunitaria, owere psr adempiere ad un ordine dell Autority Giudiziaria;

* of soggetii designali dal Titlare, in quality di Respensabill, ovvero ulle persone outerizzate ol rattamente del dati persenali che
aparano solto Mautorife direta del ttalars o del responsabile;

* ad altsi evertunli soggett terzi, nef casi espressamanie provish dalla legge, ovvere ancera se o comunicozione §i renderd necessare
per lo utela dell'Agenzia in sede givdiziaria, nel rispatte dalle vigent disposizion! in metoria di profexions duoi dati personali,

Modality del frattamento

1 dati parsanali saranno rafiati onche con strumenti aulomatizzali per il fempo streflamente necossario o conseguire gii scopi par cui
sano stall raccolfi, L'Agenzia delle Enirole attua idonee misure per garantire che i dotl Fornifi vangano krakial i made odeguate o
conforma alle finall per cui vangono gestifl; 'Agenzia delle Entrate impiega idonee misure di sicurezzo, organizzative, fecniche e fi-
siche, per tutslare ke informazioni dallallerazione, dalla distruzions, dalle perdit, dal furte o dall'ytilizze improprie o illsgitime,
medello pud assore consegnate da un soggatte delegato che traterd i dati esclusivamante per o finclita di consegna del modslle of-
l'Agenzia delle Enkrate,

Titelare
del tratamento

Titolare del trattam ento dei dali personali 8 M'Agenzia delle Entrate, con sede in Roma, vie Giorgione n, 106 « 00147,

Responsabile
del tratamento

L'Agenzia delle Entrate si avvale di Sogel Spa, in qualita di pariner teenclogice, ol quals & offidala la gestione del sistema
informative dell'Anagrafe ibvtaria, designate per questo Responsabile del tratiamente dei dati ai sensi dell'art, 28 del Rego-
lamento {UE) 2016/679.

Respousabile della
Protezione dei Doti

il dote di contatto del Respensabile dells Proteziune def Daki del'Agenzia dells Entrate 8: entrate.dpauganzicentrate.it

Dirithi dell'interessata

llintaressato ha il diritto, in qualungque momento, di chenere la conferma dellfesistenza & meno dei dati fornifi anche aftraverse la
consulieztone della propria arew riservate dal site wob dell'Agenzia delle Entrate. Ha inclire 1l dirttto di chiedere, nolle forme
previste dall'ordinamento, fa retiifica dei dati persenali Inesulti o l'intograzione di qualli incompleli ¢ di esercitare ogni aliro dirit-
to ai senst degli articoli da 18 u 22 del Regolamznta laddove applicabili.

Tall diritti possone essere ssercitali con richiesta indirizzakr a; Agenzia delle Entrate, Via Giorgione n. 104 - 90147 Romy - in-
dirizze di posta elefironica; entrate.updp@agenzicentrate i

Qualara Pinteressato rienga che il frattom ente sia avvenuta in modo non conforme al Regalaments a al D.Lgs, 194/2003, potrd
rivalgersi @l Garante per la Protezione dei dati Personali, ai sensi deli'art, 77 del medesimo Regelomento. Uteriari informaziani
i ordine ai suof diriti sulla protezione dei dali personali sono reperibill sul site web del Garante per lo Proteziane dei Bati Par-
sonali alfindittzzo www.garanteprivacy.it,

Consenso

L'Agenzia delle Entrale, in quante saggstha pubblice, non deve acquisire il consenso degll inmeressati per frattare { loro dati perse-
nali, GlE interm ediari non devono acquisire il consense degli Inferessati per il trttamanto dei dati in quanie previste dalia legge.

Le prasente informativa viene dute in generale per tubi { titoluei del trattam ento sopra indicati,
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RISERVATCY ALUAGENZIA DELLE ENTRATE . .
I - e

QUADRD A - DATI GENERALT

giomo

0,1

35,286, 90 .

. Clausola pandle . Tipa
vnlnnhﬂn T

SEZIONE |
Registrazione -
Rinegoziazions
canone

anng

;:‘«' |2|0 2]

ot

4
1|z_

Cer_ﬂlnﬂo. :.

£

ANEGAT

‘ ™

: . - e . 'Td.l‘di'ﬂ;;&..'- e :
SEZIONE Nl bt e ekl e .
Adampimeml - 1"'-‘“*““ - dlpwrunu drwhﬂnho Cdiragime - 0T GDC L yccesiva L

P ad

successivi ' [ j [ 4] L
Duh fine proroguo o) ; : ;
- Towheniro o' cgnons rinegozidle
giarhe maose anna
RIFERIMENTI
DEL CONTRATIO bk L e bl ety T ol .
“cad, iffieio © Anee . . T Berie -Numisra - ] ' Soenumers

SEZIONE Il
Richiedente

TIPQ SOGGETTD N, moduli
<ampilali
i 1

iFirma :d_o:!. r.‘ng’gb.élm.i;i' L] H;l}a_;v;r;;ﬁi!dn

' PIRAZZOLT GIOVANNI

Coghofe T - Blome

Rapprasentante -

legale PIRAZZOLY ) GIOVANNI _
" Cadica Bidala‘de] rappresanianie R
_-:PIRIZEGINENid_-l g,‘y&EZISQK i

Delegu lL IUCHIEDENTE LA IEGISTRAZIONE DEI.EGA ALLA PIESENTAIIONE DEL MODEI.I.O

Codics fiicale dil dalegare Farma del delegants

v RISERVATOI AI.LA PRESENTAZ!ONE iN VIA TELEMATICA

Impegno alle Cadlieatacsie dellinpeniadiario .
presenfazione T 00609040 399 'gn‘ﬁgtio praseninzione in via tlematica 2
i  Bota dolF RO : . - - .
telematica : °:.=';':J mpsgns o e e
121620202 rewowsmikone

poste - INTERESS

fIf:mbsjp nl_ngs '_n_o; 353 00. .s_.o._rg‘ilfgﬁ_l_' o 00

IMPOSTA m:_aéil_-o_ 7 51 00 ) -'sn,ﬁ'mm 0 00 - ...IINT.E_IIIE:.SSI 0 00




SISTEMIS.P.A - Via Magania, 31 - 10083 COLLEGNO {TD) - Conforme al Provvagdimento del 1$83/2019 o succossivi aggiomamanti

GUADRO B - 50G

SEZIOME |
Dati del locators

MUMERD LOCATORE

Cognoema o Déngminaziona & Ragione sccialke

odice fiicole
02,5 41,9 5 01 317101

ENCO SAS DX PIRAZZOLI GIOVANNI & C.

’WL!DWH”

L _': ‘Provincia (liglu]_

T Codie Fizle

- Dotadi nsery ... §ese Comune {o Sak sstero} di nulclln-i.' :
T pisrse maie anng PR VN
! R

) “tagators séw_,mviﬁ VA Cedgnle __(_Ze#iﬁnorﬁh_ubiﬁ'
RS O I U T O R N B R B I '
NUMERG LOCATORE sqnome v Denemingzisie o Rogione tocia RPN oma.
.Dota di nasedo : 4 Provinche frigh) -
giorng LT anne e
L f 4 I N
Ceadiea fiscale T : locaiors
L] I I N B A ‘
MUMERD LOCATORE greme. oD neo R wosiale - -
o ‘a}'ﬁ ‘ Comune [o Skalo suters) di noncita
I : e
s
I P S L A Y N A ' '
NUMERO LOCATORE Cogneme o0 ° saclale-
§o:di nascite - : AT Some Comunade Stoks sakére] di nasciia
giorne mesn nhno [MfE)
_e_l L : ————
SEZIONE I | Codies Ficals Soggeiiit VA Codanh' - .Cel
Dati 9i1;319111 2 60 37 & 1 | | | ' S

def conduttore

NUMERS CONDUTIORE -

Cognome ¢ Danaminaziens o Raglone sociaky

ARCHIVIO DI STATO DI BOLOGNA

<. Dok di naicito : PR Se}sﬁ Cumunv%cSiubuhroid;nuseﬂu'

Harhe nacs o o M

;I Ll

- Tipologla 1
culﬁdl;.i?bm_:' ;

et

SO P TN U T T T T B B
HUMERS CONDLTTORE grome ¢ B o Rogiana sosld
i\, Dadl di naveio : Sesso. ‘Cotruns [o Stok estars] di hascibs
- gierng missa annc { ./.E:', .
N :
Cadics Fiscala = C ; Sapgehivik IVA -
N T O T T T T
NUMERD CONDUTTORE © . %% ° Tioto & 26ckd . amma
Doig di noecta . . 5emza  Cemune (6 Stk sstere} di nowcite Praviicia [sigha)
gierne mese onns (LY i .
L i | ! W S| - .
7 FiCodice flicole : cgﬁglf'"ﬂ:‘ Saggelivits IVA
: . 1 T S T R A O B
Cagnome @ Denominozions & Reglons soclale : Nome

NUMERD CONDUTICHE __:

Dok di nipciin L Se}s;; .. Cotmune {o Skifo esherol di noscita

glorno masw anna M.

H I | | | £ 1

" " Pravincia [sigle):




SISTEMIS.P.A - Vi Maganta, 31 - 10093 COLLESNG {10) - Conforme af Provwadimento del 19/053/2010 e sucosssivi aggiomaient

lo]2]5]alz]o]solsl7i0l | | || | wuwen lolod]

Codics flscule

UADRO C - DATI DEGLI IMMOBILI

L T PR SICIxiKI)JIEU!'b.c;l;t‘I::f ) . . L

Codiee somuins ST - 1P . Comvne catoshafe, Foglie- . - Particelia”

WNUMERD IMMOBILE ‘ . i o : : B -
E;2:89, . U' I : TR FR-TH - E WI -3 W AR N AU S
inviodi -7 L : TR : “'Comune j RN " Provindia [sigho),

_oq_:ghshmlanh
IMOLA » BO _

Retidlin carowole ~ Tipelegia [via, plazza;ecet - - indirizze T N N.ehvico

~ VERDI

Begions vibona/.
omiune cotostole *7

t. ) 6 :_7 i

6.181 99 VIA

NUMERG IMMOBIE

| I .
Subobarno sk Provincin {ligiﬂ! ,

I |
CoMgers cokukile,

fadiriato R e ", "N, cwico

Slez'n;v’ll urbunu/ R
P Comuns eohtifile - Foglio .
NUMERD (MMOBILE

1 b1 o
2 __Pruvinnio:h&la}

 Tipolegia {via, pozza, el i ST Indinme Ntk

Sezione drbGna
samuss cotaskale;

NUMERQ MAOBILE

Indirizzo

M. lmmabile

N ]mr'!{éi:_i!g_

M. fomehile . N, Lc:'greuita:r‘:‘

© M. Immo.]:-llle',: N Lacalore .

DICHIARAZIONE

DEI LOCATORI GIME DELLA *CEDOLARE SECCA™ SECONDO QUANTO S0P

§ DICHIARANO DI YOLER OPTARE PER/REVOCARE IL RE

% Firma

1 30TTOSCRITT! LOCATOR

Fifma
(SO D AN SN NN OUIDY NOU NN NV SN SN JUURN M

" Codice fiscale N _ Eirma -
B Y Y S U Y PO 0SS :

. i i+ L R e

NN PR VRV VRN (NS SN HEON TUUNN MUY U A NN N S N |




SISTEMISPA - Via Magenda, 51 10093 COLLEGND (TD) - Conforme al Provvedimento del 10/03/2013 o succasshv aggiomament

ol2|s|alalolslolsl7]o] | | |||

Codice fiscele

QUADRO E - LOCAZIONE CON CANON! DIFFERENTI PER UNA O PII ANNUALITA ~
) hs;orla c.]ul :aF‘nﬁa -. - o : ’ _. . e Im.per..!o del canone
é"q’nnuollrs .

importa dul cancna T e Imporio det cancne

¥ 4% gnoili \ 8 bl

< kaperie cf_.;l'cqnone . ”lménrhdel canone . -

" 7° annualith

. .lmporla del canone - Imparte del canone

& anpudlia .-




IMPEGNO ALLA PRESENTAZIONE TELEMATICA

DATIINTERMEDIARIO R R TR R
Cognome e Norme 0 Denominazione

STUDIO LA CROCE BOLOGNA
Codice Fscale '

T i TN igcriziona Albo dei CAF

N0B09040399

Indirizzo residenza (o sede legaie) ST
VIADELLA ZECCA 2 40121 BOLOGNA BO
Indirizza dorricilio fiscale T T ' o

VIA DELLA ZECCA 2 40121 BOLOGNA BO

| Si.impegna a-presentare-in via telematica-:all’ Agenzia “delle-Entrate, nei termini di legge, 1 dafi contenuti-nel:Modello..-
RLI (Registraz./Ademp.Successivi Contr.Locazior |La comunlcazione &' predisposta dal soggetto che la trasmett

Data dellimpean
12/02/2021

'DATI DEL CONTRIBUENTE -

Cognome ¢ Nome o Denommaz:one
|ENCO SAS DI PIRAZZOL| GIOVANNI & C.

Codice fiscale

02541950370

Ml U
VIA DELLA ZECCA 2 40121 BOLOGNA BO
Dafi Firmatafio [diverso dal ContribueAte T

Cognome e Nome
PIRAZZOL{ GIOVANNI

‘Codice fiscale i qualita di’

PRZGNN47R19E289K : Rappresentante legale, negoziale o di fatto, socio amministratore

ndirizzo - T

; Via Casoni 1/A 40026 IMOLA BO

Consenso al irattamento def dali particolar
1l suttoseritto Confribuente, acquisite le informazion di cui agli articoli 13 & 14 e le comunloeazioni di cul agli articoli da 15 a 22 e alfarticolo 34 del
Regolamento UE 678/2016, e dichiarando di aver avuto gonoscenza che alouni di questi rentrano nel nevars del datl "particolari” {vale a dire che tall
dati sono "idonel a rivelare lorigine razziale ad etnica, le convinzioni religiose, filosofiche o di atre genere, fe opinlon| politiche, I'adesione a partit,
sindacati, assocjazioni od organizzazion! a carattere religioso, filoscfico, politico ¢ sindacale, nonché i datl personali Idonei a rivelare lo stato di salute
¢ la vita sessyale”), acconsente al trattamento del propri dati personali.
| dati personall acquisiti sarenne utillzzati da parte delfintermediasio, anche con Pausilio di mezzi elettronici e/o automatizzati esclusivamente per
'evasione della suddetta richiesta.
1 dati ed | consensi sl considerano validl e lecitamente prestati anche nel caso in oul Il soggette sottoscrivente sia delegatoferade del Confribuente.
il conferimento dei dali & facoliative; 'eventuale mancato corferimento dei dali @ del consenso al loro trattamento comportera limpossibilitd da parte
dellintermediario di evadere l'ordine.
Al sensi delle disposizioni dl cul agli arit. da 18 a 22 gel Regolamento UE 879/2018, & garantito comunqua il diritte di acceders af proprd dati
chiedendone la correzione, l'integrazione e, ricorrendone gli estremi, |a cancellazione.

Firma del Contribuente (o Firmatario). PRI

PIRAZZOLI G.’OVANNI
BATHIDENTIFIGATVI DEL CONTRATTO - - T
Data registrazione [ Arno - Serle - Numero - Softonumero ' Codice identificativo
Tamfoai | e -
ENCQ SAS DI PIRAZZOLI GIOVANNI & C. (2522) o




MIBACT|MIBACT_AS-BC|19/02/2021|0001295-A
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I [25.10.04/137/2019
AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEP

Allegaro [btents 4 {AD4)

RICHIESTA DI PAGAMENTO TELEMATICO - ESITO DEL VERSAMENTO

La richiesta di pagamento telematice relativa

al file RLIZ1-I-SLC-00032 DCM,CCF

con protocello 21021211293441702~000001

' stata inoltrata alla banca (IBAN IT27I0200805364000002308381)

I1 file &' state inviate da ¢.f. 00609040399

e contiene n.l richiesta di pagamento delle imposte di registro e bollo
derivanti dalla registrazione telematica dei contratti di locazione di beni
immokili

Il versamento e' stato effettuato per conto di: c.f. 02541950370

Li, 17/02/2021
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AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

RICHIESTA DI PAGAMENTO TELEMATICO - ESITO DEL VERSAMENTO
La banca ha eseguito 1l'addebito richiesto.

Intestatario/ceintestatarice del conto: c.f. 02541950370
Importo addebitate, pari a Euro 404,00 con valuta 12-02-2021

Li, 17/02/2021



-3 -

AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

ELENCC DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/0 SCARTATI

PROTOCOLLO DI RICEZIONE : 21021211293441702

NOME DEL FILE : RLIZ1-TI~

TIPC DI DOCUMENTO : Esito versamento F24

DOCUMENTI ACQUISITI : 1

DOCUMENTI SCARTATI : 0

Esito Protocolle Codice Fiszcale Denominazione
documenti

Acquisite 000001 02541950370 -----



